Minuly vikend sa
vTurcianskych Tepliciach
niesol vduchu kovaéskeho
remesla.Kipelné mesto
navstivilo asi Sestdesiat
kové.Eov nielen zo Sloven-
ska.TaZké umelecké re-
meslo predviedla ajjedina
kovacka podujatia Adriana
Kramlova.

TURCE. TEPLICE. Strniste me-
dzinarodné stretnutie ume-
leckych kovacov sa konalo
v kipelnom meste uz po devia-
tykrat, predtym sa pét ro¢nikov
uskutocnilo na Modrom Kameni
a Devine. Kovaci pocas vikendu
vytvorili asi desat plastik, ktoré
podla organizatora podujatia
Frantiska Micudu kipelevyuziju
na dekoréciu svojich priestorov.

Adriana prisla kut
dobrovolne

Prekvapenim podujatia bola
jedina kovacka, donedavna aj
jedina Studentka tohto odboru
Skoly dzitkového vytvarnictva
(SUV)v Kremnici. Re¢ je o Adria-
ne Kramlovejz Handlovej.Adria-
na bola donedivna jedinym
diev¢atom v odbore, tohto roku
vSak prijali dal$iu prvacku.
,V prvom ro¢niku to bolo s cha-
lanmi strasné, nechceli ma tam,
ale po druhom ro¢niku sa uz ku
mne spravali normélne,“ za-
spominala si na zaciatky stadia
Adriana. Kovacstvo ju fascino-

Ked kujem, to
neznamena,
Zerobimlen
monumenty...

ADRIANA KRAMLOVA

valo., Ocarilo ma spracovavanie
kovov a ich tvarnenie. Pre seba
som si zatial urobila len malé

Sperky ¢inaramky,“ povedala.Aj
ked'je to tazka praca,podlanejsa
da na nu zvyknut. ,Neznamena
to, Zze budem robit len monu-
menty, umelecki kovaci robia aj
jemné veci,” vysvetlila budica
stvrtacka. Po strednej Skole by
chcela ist niekam na vysoku
gkolu,zatial viak este vybera od-
bor.Ako sama zhodnotila, urcite
skonci pri kovacstve.

Remeslo zaujalo dvetisic Fudi
Kovacske dni  ponukli
navstevnikom vystavu ho-
tovych vyrobkov kovacov, ktora
bola instalovana v budove Malej
Fatry pocas oboch vikendovych
dni. Navstevnici si tu mohli
pozriet strieborné, mosadzné

Mali svojich divakov
#. .~ Absolventikremnickejskolyuraj,Jakuba Mi-
© - _ lanzaujaliotcovisynov.
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Adriana si ukula zatial' len Sperky

KOVACSKE DNI V TURCIANSKYCH TEPLICIACH PONUKLI UZ TRADICNE KVALITU
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i medené Sperky, ktoré vyrobili
$tudenti SUV v Kremnici z od-
boru zlatnictva a striebornictva.
Aj zahrani¢ni kovaci tu vystavo-
vali svoje vyrobky - noZe,zbrane
ardzne vyrobky z kovu.
Navstevnikov ale viac zauji-
mala prakticka ukazka remesla.
Ako byva dobrym zvykom, v
aredli kupelného parku aj toh-
to roku ukryli ,dielniu”, ktora
pri praci kovacov obklopovali
pocetni navstevnici. Ako pove-
dal pre TASR FrantiSek Micuda,
Kovacske dni navstivilo asi dve-
tisic ludi. Oproti minulym ro-
kom, ked v kiipelnom meste boli
kovadi aj z Belgicka ¢i Japonska,
sa tohtoro¢né podujatie udialo
za Ucasti kovacov zo susednych

krajin, ako z Nemecka, Ukrajiny,
no najpocetne;jsie boli zasttipeni
Cesi a Slovaci. ,Tazko sa dnes
podporuje umenie, ktoré nie je
urcené pre masy. Kovacske dni
su pre tych, ktori vedia ocenit

zrutnost,“ skonstatoval F.
Micuda.
Program pre celi rodinu

V sobotiajsich podvecernych
hodinach sa  pozornost
navstevnikov sustredila do
kupelnej dvorany pred budovu
Malej Fatry. Autorsky recital tu

Musi vydrzat ako chlap
Adrianaso svojimi spoluZiakmiRastom aOn-
drom opracovavalisvojnapad. roro:AuToRKA

MY TURCIANSKE NOVINY/ CISLO 27

zaspieval Igor Cvacho so svojou
skupinou Drive. Po 6smej veCer
tu so vSetkou graciou zaspievala
Balady a piesne prva dama slo-
venského folku Zuzana Homo-
lova s MiloSom Zeleziidkom. Do
neskorych vecernych hodin tu
este pokracoval kabaret.

V nedelu bol pripraveny pro-
gram najma pre deti s ukazkami
sokoliarskeho vycviku a divad-
lom Baba Jezi. Otvorené boli aj
vystavy Sperkov, noZov a zbrani
vbudove Malej Fatry.

JANA KOVALCIKOVA

Zabudnite na ceny novostavieb 70

UZ dnes moZno ukazat na
lokality, kde sa situacia
stabilizovala a pokles cien
nehnutelnostinemozno
ocakavat. Novostavby v
hodnote okolo 1000 euro za
$tvorcovy meter st segmen-
tom, kde nemozno oéakavat
dramaticky pokles, lebo je to
na hranici rentability a efek-
tivity tvrdi v rozhovore Mar-
tin Capo, riaditel realitnej
kancelarie Rie$§ime byvanie
anezavisly arbiter TVrelacie
Nové byvanie.

Srelacioutelevizie JO) ste

ako nezavisly realitny kon-
zultant precestovalimnoho
slovenskych miest, takZze mate
prehlad nielen o realithom trhu
v Bratislave, ale v podstate na
celom Slovensku. Ako hodnoti-
testi¢asnu situaciu?

- Momentalne sa realitny trh
nachadza v stave vyckavania
aocakavania,Co sabude diat.Nikto
nevie, ako sa bude vyvijat celkova
ekonomicka situacia na Slovensku.
Tyka sa to tak developerov, ako aj
kupujucich. Je vsak vela Iudi, ktori
si zakladaju rodinu alebo sa im
rodinka rozsirila o dalsi prirastok.
Vtedy nem6zu dlho vyckavat. Ak
uZ nestaci jedno- alebo dvojizbovy
byt, treba sa poobzerat po nieCom
vacsom a teda kupovat. A prave to
predstavuje viacsinu stcasného
dopytu po nehnutelnostiach na
Slovensku. Na druhej strane je
stazena forma financovania hy-
poték. Uvery, ktoré developeri
v minulosti dostavali, ich teraz
dostavaju tazsie alebo musia splnit
podstatne zlozZitejSie podmienky
financujucich bank. Samozrejme,

neplati to iba pre developerov, ale
aj pre ludi Ziadajicich o hypo-
téku. Toto bude mat v najblizSom
obdobi najvyraznejsi vplyv aj na
pocet novych projektov.Nebude sa
realizovat Styriaz pat naraz,aleiba
jeden.

Predchadzajlice obdobie
charakterizoval aj vyrazny
prepad cien starych bytov. Aky
vyvoj predpokladate v tejto
oblasti?

- Cenové noznice sa roztvarali
a roztvaraju hlavne z dovodu kri-
zy. Ceny star$ich nehnutelnosti,
hlavne v Bratislave, dramaticky
poklesli, pricom ceny novosta-
vieb, ktoré boli v predaji alebo su
tesne pred dokoncenim, si udrzali
svoju uroven. Rozdiel v cene medzi
novostavbou a starym bytom je
niekde na tirovni 20 aZ 25 percent,
ale zavisi to dost od konkrétneho
projektu, mesta alebo regionu.
Najbliz§ie dva roky uZ nemozeme
oCakavat vyraznu zmenu. Pricha-
dza dplne nova éra, kde pohyb
na trhu bude plus-minus 5 per-
cent. Napriek tomuto rozdielu
si stile myslim, Ze novostavba
je zaujimavej$ia ako star$ia
nehnutelnost.

Hovorite, Ze novostavba je
zaujimavejsia. Precosito
myslite, lebo prave v sii¢asnosti
mnoho ludiriesi dilemu:

Kupit silacnejsi starSibyt
arekonstruovat, alebossi
priplatit a kipit novostavbu?

- Vsetko je to o ekonomike
aefektivnosti.vydavky nabyvanie
vstar§om troj- alebo $tvorizbovom
byte mézu dosahovat len za pre-
vadzku,z coho najvyssou polozkou

Martin Capo
Riaditel realitnej kan-
celarie. FOTO: ARCHIV.

jeteploasplacanie uverunazatep-
lenie, aj 6 tisic korin mesacne,
CiZe asi 200 euro. Ak si kipite byt
vnovostavbe, tak vydavky na ener-
gie moézZu klesnit aj na polo-
vicu, kedZe ziskate energeticky
efektivnejsiu stavbu s moznostou
lokalne regulovat svoju spotrebu
tepla. Ak tieto uSetrené vydavky
pretransformujete do splatok
tveru, mdzu vam dlhodobo pokryt
vicsinu rozdielu v cene hypotéky.
Ak mesacne usSetrite 100 euro na
energiach, rocne je to 1 200 euro.
Pri 20-ro¢nej hypotéke to predsta-
vuje usporu az 24 tisic euro. Stoji
skuto¢ne za zvazenie, ¢i kupit
lacny, no energeticky naro¢ny
star§i byt, alebo investovat do
drahsej, no uspornejsej novostav-
by.

TakZe kipa a rekonstrukcia
bytu v starSej nehnutelnostije
podla vas neefektivnainvesti-
cia?

- Nie je stara nehnutelnost ako
stard nehnutelnost. NemozZno

ich davat do jedného vreca. Vo
vSeobecnosti méZeme situdciu
prirovnat ku kipe starého auta.
To musite CastejSie opravovat, ma
vysSiu spotrebu a nikdy neviete,
¢i ho este nastartujete. A to presne
plati aj pre stard nehnutelnost.
Nestaci ju len zateplit. Investovat
musite aj do rekons$trukcie in-
teriéru, balkénov a strechy.
Rekonstrukcia starsieho bytu je
ako keby ste kupili pekné nové
autopotahy a nasadili nové pneu-
matiky,ale stadle ma vase auto stary
motor s vysokou spotrebou a hrd-
zavé plechy. A to st ndklady, ktoré
musite riesit. Pochopitelne, ¢im
mensibytovy dom,tym sunaklady
vacsie.

Energeticka naro¢nost, ktora
taha kazdy mesiac viacaviac
pefazizrodinného rozpoétu,
neustale opravy a prestavby.
Jeto vsetko, s &im musi élovek
pocitat, ked'investuje do
starSej nehnutelnosti?

- Problém starych bytov je ni-
elen ich finan¢na néakladnost
a neefektivnost rekonstrukeii.
Je to aj vo voli rekonstruovat.
V star$ich bytovych domoch je
socialna struktira obyvatelov ina
ako v pripade novostavieb. Dve
tretiny obyvatelov tvoria ti, ktori
na rekons$trukciu jednoducho
nemaju alebo nevidia dévod na
zvySovanie svojich vydavkov za
byvanie.Odkupili svoj byt od byto-
vého druzstva za zostatkovu cenu
a rekonstrukciu bytového domu
povazuju za drahu alebo zbyto¢nu.
Zvy$na tretina sd novi obyvatelia,
ktori by chceli rekonstrukciu
a aj na to maju. Avsak presadit
akykolvek model financovania

modernizicie je naroéné a trva to
roky, kym sa na nieCom vacsina
obyvatelov starého bytového do-
mu zhodne. V pripade novostav-
by takéto problémy odpadaju.
Clovek kipou novostavby ziskava
novu nehnutelnost, o ktorej vie,
Ze najblizsich desat rokov bude
vyZadovat iba beznu udrzbu.

Ceny nehnutelnostikleslina
uroveri zrokov 2005 aZ 2006, no
napriek tomu to velmineozivilo
trh.Je podlavas v stéasnosti
najvhodnejsi éas na kipu bytu?

- Vacsina ludi, ktori v sti¢asnosti
kupuju byt, nemajui velmi na vy-
ber ¢i teraz alebo neskor.Zakladaji
si rodinu, rastie potreba vacsieho
priestoruamenisaichZivotnystyl.
Svoje rozhodnutie m6zu oddalovat
napriklad 6 mesiacov, ale nemé6zu
si dovolit vyckavat 2 roky. UZ dnes
moZeme povedat, Ze existuju loka-
lity, ktoré dosiahli svoje dno,situa-
cia sa stabilizovala a pokles cien
uZ nemozno ocakavat. V pripade
novostavieb zavisi vyvoj aj od toho,
vktorom segmente sa nachadzaju.
Novostavby s cenou okolo 1000 eu-
10 Za meter $tvorcovy su segmen-
tom, kde dalsi pokles by uz bol za
hranicou rentability a efektivity.
Ktokolvek oCakava, Ze ceny eSte
klesnt a byty vnovostavbach bude
mozné kipit za 700 euro na meter
stvorcovy, sa velmi myli. To sa uz
nestane, tisic euro je optimalna
cena.

Nasich ¢itatelov zaujima

vas nazor na lokalitu Turca,
ktora bola pre developerov
dlho skryta v (izadiza Zilinou.
AZ zaciatkom minulého roku

1xxe

sa,zapisala“ do mapy vaésich

stvorec

projektov s nehnutelnostami.
Cim si vysvetlujete ten neskory
zaujem?

- Turiec, a hlavne oblast okolo
Martina, je velmi zaujimavou
lokalitou. Tak ako postupovala
vystavba dialnice, postupovali aj
investicie. ESte donedavna bola
najzapadnejSou developerskou
lokalitou Zilina. Ak by sme vycha-
dzali z tohto trendu, dalSou top lo-
kalitou bude Martin, ktory sa mo-
mentéalne nachadza nahraniciroz-
vojovej zony. Martin povazujem za
zaujimavejsiu a perspektivnejsiu
lokalitu, akou je napr. Banska
Bystrica.

Ktory z pripravovanych deve-
polerskych projektov v Martine
vas zaujal?

- Projekt Novy Martin je pre
mesto dost unikatny. K poctu
obyvatelov sa da porovnavat s bra-
tislavskym projektom JuZného
mesta alebo Lamacskej brany.
Bude to nova obytna zdna, ktora
dramaticky zmeni a posunie kva-
litua styl byvaniavmeste smerom
nahor. Realizovat takyto projekt v
Martine je lacnejsie, zaujimavejsie
a realistickejsie ako v Bratislave.
Hlavne,ak vezmeme do tivahy,aké
velké pozemky a za akd cenu musi
investor pri takomto projekte
nakdpit a aké su ceny a stavebné
kapacity v danom regidne. Martin
je schopny absorbovat novostav-
by. Investor sa vSak musi vyhntt
tomu, aby hodil na trh vSetky byty
naraz.Akichbudestavat a pontkat
postupne, tak to trh prijme a pro-
jekt bude tspesny. A podla infor-
macii, ktoré mam, obytna zéna v
Novom Martine ide prave touto
cestou. Drzim im palce. (RR)
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